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ABSTRAK

Penelitian ini dilatar belakangi oleh ketertarikan terhadap pelaksanaan
perjanjian sewa menyewa kios di XT Square Yogyakarta. Tujuan dari penelitian
ini adalah untuk untuk memperoleh data tentang upaya-upaya penyelesaian dalam
hal terjadinya kerusakan kios dan dalam hal pihak penyewa tidak membayar biaya
sewa kios di XT Square Yogyakarta. Penelitian ini adalah penelitian normatif dan
pengumpulan data melalui wawancara dan studi kepustakaan serta analisis data
secara deskriptif-kualitatif, yaitu penulis menganalisis data berdasarkan kualitas
dari data yang telah diperoleh baik yang secara tertulis maupun wawancara
kemudian dideskripsikan dengan menggunakan kata-kata sehingga menghasilkan
gambaran atau paparan dalam bentuk kalimat yang sistematis dan dapat dipahami,
selanjutnya ditarik kesimpulan. Berdasarkan hasil penelitian ini, bahwasannya
upaya penyelesaian dalam hal terjadinya kerusakan kios yang disewakan XT
Square Yogyakarta diselesaikan melalui ganti kerugian berupa membayar atau
melakukan perbaikan sesuai dengan nilai perbaikan yang akan dilakukan oleh
pihak penyewa tetapi apabila penyewa dapat membuktikan bahwa kerusakan
tersebut bukan merupakan perbuatannya maka perbaikan tersebut ditanggung oleh
pihak XT Square. Sedangkan dalam hal penyewa tidak membayar uang sewa kios,
maka upaya penyelesaian yang dilakukan antara para pihak yaitu pihak XT Square
akan memberikan perpanjangan waktu pembayaran sewa kios maksimal 1 (satu)
minggu dari tanggal yang seharusnya dibayarkannya uang sewa kios tersebut.

Kata Kunci: Perjanjian, Sewa Menyewa, Kios, XT Square Yogyakarta,
Upaya Penyelesaian.



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL ..o i
HALAMAN PERSETUJUAN ..o i
HALAMAN PENGESAHAN ... i
HALAMAN PERNYATAAN KEASLIAN SKRIPSI ... iv
HALAMAN MOTO ..o v
HALAMAN PERSEMBAHAN ... vi
KATA PENGANTAR ..o vii
ABSTRAK s iX
DAFTAR IS e X
BAB | PENDAHULUAN ..o 1
A. Latar Belakang ........cccooiiieiiiie e 1

B. RUmMusan Masalah ...........cccooiiiiiiiie e 3

C. Tujuan Penelitian .........ccceevuiiieiieie e 4

D. Manfaat Penelitian ..........c.cccoiiiiiiiiiie e 4
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA .. 6
A. Tinjauan Tentang Perjanjian ..........ccccccoveiieieeiieieese e 6

1. Pengertian Perjanjian .........ccccoceeeiiieiiene e 6

2. ASaS-ASaS PErjanjian ........ccccccccveiiiiiciicse e 8

3. Syarat Sahnya Perjanian ............cccccveviiiiiieeie s 11

4. Macam-Macam Perjanjian ........ccccccevvevieiieesiie e 17

5. Unsur-Unsur PErjanjian ........cccccceevveiiiieieesiie e sie e 20

6. Risiko dalam Hukum Perjanjian ...........ccccooevvvieiieiieeccciec e 21



7. Wanprestasi dan AKIDAtNya ..........cccoccevieeiiiieiiee e 23

8. Berakhirnya Perjanjian ..........c.ccccovveiiiiieii i 25
B. Tentang Perjanjian Sewa MeNYEeWa ..........cccccvevvevieieeiieseeseeieseenenn, 25
1. Pengertian Perjanjian Sewa-Menyewa ...........ccccceevvevverireiiesnennenn, 25
2. Unsur Perjanjian SEWa-MenyeWa ..........ccccccerververieseesieesiesiensnens 27
3. Subjek dan Objek Perjanjian Sewa-Menyewa ...........c.cccceevevennens 28
4. Hak dan Kewajiban para Pihak dalam Perjanjian Sewa-

MENYBWA ...eeiiiiiiiiiiie ettt ettt et ne e 29
5. Risiko dan Tanggung Jawab dalam Perjanjian Sewa-Menyewa ... 31
6. Berakhirnya Perjanjian Sewa-Menyewa ............cccccceevveivereiinennnn 32
BAB Il METODE PENELITIAN ... 35
A. JeniS Penelitian .........coooiiiiiiiiece 35
B. SUMDEI DALA ..ot 35
C. Teknik Pengumpulan Data ..........ccccevveiieiieiieiiececec e 38
D. Alat pengumpulan Data ...........ccoceeeeiieiiiie i 38
E. Teknik Analisis Data ...........coeriririiniiiiiieeeisie e 39
BAB IV HASIL PENELITIAN DAN ANALISIS ... 40
A. Profil XT Square YogyakKarta ...........cccccevveiiiiieiiene e 40

B. Prosedur Perjanjian Sewa-Menyewa Kios antara Pihak XT Square
Yogyakarta dengan Pihak PENYEWa ...........ccccceevviieiiecii i 49
C. Isi Perjanjian Sewa-Menyewa Kios XT Square Yogyakarta .............. 51
D. Syarat Sahnya Perjanjian ..........ccccceeveeiiieiiieiie e 59

Xi



E. Macam-Macam Wanprestasi yang Terjadi dalam Perjanjian Sewa-
Menyewa Kios XT Square Yogyakarta ..........ccccccevevevenieereiieesnennenn 61

F. Upaya Penyelesaian Para Pihak Ketika Pihak Penyewa Tidak
Membayar Biaya Sewa Kios XT Square Yogyakarta ...........c.c.cccue.e.. 64

G. Upaya Penyelesaian Para Pihak Ketika Terjadi Kerusakan Kios

yang Disewakan XT Square Yogyakarta ..........c.ccceceeveriveieiieeinennene 70

BAB V PENUTUP ..o 76
AL KESIMPUIAN .. 76

B. SAran ..o 77
DAFTAR PUSTAKA e 79
LAMPIRAN .ttt 83

Xii



